Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Dn.

PROSPEKT INFORMACYIJNY

Warszawska 222

CZESC OGOLNA

l. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

VD Villa Development Sp. z o0.0.

Deweloper
KRS: 0000902280
ul. Kosciuszki 14 lok. U-18
05-300 Minsk Mazowiecki
Siedziba firmy:
Adres , . .
ul. Kosciuszki 14 lok. U-18
05-300 Minsk Mazowiecki
Biuro, w ktérym jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych:
ul. Warszawska 222
05-300 Minsk Mazowiecki
Numer NIP REGON (NIP) (REGON)
822-238-70-96 389016726
Numer telefonu (25) 758 87 44
Adres poczty elektronicznej mieszkania@villadevelopment.pl
Numer faksu (25) 758 87 44
Adres strony internetowej www.villadevelopment.pl
dewelopera

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA


mailto:mieszkania@villadevelopment.pl

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKtAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukoriczone
przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Brak.

Brak.

Brak.

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Brak.

Brak.

Brak.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Brak.

Brak.

Brak.

VD Villa Development Sp. z o0.0. jako nowoutworzona spotka jeszcze nie
zrealizowata Zzadnego przedsiewziecia deweloperskiego. Spoétka ta zostata
utworzona przez tych samych wspdlnikéw co spoétka Vita Park Wierzchnicki,
Zagorski Spotka Jawna (dawniej: Villa Development V.D. Management Sp. z o.0.
Spoétka komandytowa), ktéra dziata na rynku od 2006 roku. Wieloletnia dziatalnos¢
Vita Park Wierzchnicki, Zagérski Spotka Jawna pozwolita zebraé bogate
doswiadczenie w zakresie budownictwa oraz zbudowac odpowiednie zaplecze
fachowcow. VD Villa Development Sp. z 0.0. bedzie czerpac z doswiadczenia spotki
Vita Park Wierzchnicki, Zagorski Spdtka Jawna. Ponizej przyktady ukoriczonych
przedsiewzie¢ deweloperskich zrealizowanych przez Vita Park Wierzchnicki,
Zagérski Spétka Jawna:

Adres »Meridian” ul. Kosciuszki 14, Minsk
Mazowiecki
Data rozpoczecia 20.08.2007 r.




Data wydania decyzji o pozwoleniu na | 09.12.2009 r.
uzytkowanie

Adres »Apartamenty Kazikowskiego 12” ul.
Kazikowskiego 12, Minnsk Mazowiecki

Data rozpoczecia 23.01.2018 .

Data wydania decyzji o pozwoleniu na | 26.07.2019 .
uzytkowanie

Adres »,Nova Wesota” ul. Wesota 1C, Minsk
Mazowiecki
Data rozpoczecia 14.03.2019 .

Data wydania decyzji o pozwoleniu na | 15.03.2021 .
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi | Przeciwko firmie VD Villa Development Sp. z 0.0. nie prowadzi sie ani nie
prowadzono lub prowadzi sie | prowadzono takiego postepowania.

postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dziatki Minsk Mazowiecki, ul. Warszawska 222, dziatka ewidencyjna nr 2382/12 o pow.
ewidencyjnej i obrebu? 0,3454 ha, dziatka drogowa nr 2382/9 o pow. 0,8496 ha

Numer ksiegi wieczystej S11M/00007380/1 dla dziatki 2382/12, SI1M/00145883/6 dla dziatki 2382/9
Istniejgce obcigzenia 2382/12 - w dziale IV na rzecz Polskiego Banku Spdtdzielczego w Wyszkowie z

hipoteczne nieruchomoscilub | siedzibg w Wyszkowie hipoteke umowna
whnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej 2382/9 - w dziale IV na rzecz Polskiego Banku Spoétdzielczego w Wyszkowie z

siedzibg w Wyszkowie hipoteke umowng

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy.
wieczystej informacja o

1 Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreéli¢ jej potozenie.



powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia®

Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na podstawie
przepisow odrebnych na
terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu

Od strony zachodniej inwestycja sasiaduje ze stacjg dystrybucji paliw (dziatka nr
2381 przy ul. Warszawskiej) o ucigzliwosci zamykajacej sie w granicach wiasnej
lokalizacji. Od strony potudniowej inwestycja sgsiaduje natomiast ze sklepem
wielkopowierzchniowym Lidl oraz Biedronka. Od strony pdétnocnej inwestycja
sgsiaduje z drogg publiczng (ul. Warszawska) i przystankiem autobusowym.

W bliskim sgsiedztwie inwestycji znajduja sie:

- od strony pétnocno-wschodniej Oddziat Specjalny Zandarmerii Wojskowej
mogacy generowac ucigzliwosci hatasowe;

- od strony zachodniej Patac Dernatowiczéw, w ktérym incydentalnie
organizowane s3g koncerty oraz Kosciét Narodzenia Najswietszej Maryi Panny
mogace generowac ucigzliwosci hatasowe;

- od strony potudniowej szpital (karetki) mogace generowac ucigzliwosci
hatasowe;

Mapa sgsiedztwa - Zatgcznik nr 4

Plan ogdlny gminy Plan ogdlny gminy — nie zostat
uchwalony.

Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego
Uchwata Rady Miasta Minsk

Miejscowy plan odbudowy Mazowiecki Nr XLV.423.2022 z dnia 20
czerwca 2022 r. W  sprawie

Inned miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Minsk

Mazowiecki — Obszar B ogftoszona w
dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 29 lipca 2022 r.,
poz. 8058.

Uchwala  XLV.423.2022  (minsk-

maz.pl)

Przeznaczenie terenu Przedmiotowa dziatka znajduje sie na
terenie 2MW/U - tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i

zabudowy ustugowe;.

W szczegdlnosci imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
W szczegodlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracjg,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3)
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),
4)
5)
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8)
9)

ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.


https://www.minsk-maz.pl/plik,7216,uchwala-nr-xlv-423-2022-rady-miasta-minsk-mazowiecki-z-dnia-20-czerwca-2022-r-w-sprawie-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-minsk-mazowiecki-obszar-b.pdf
https://www.minsk-maz.pl/plik,7216,uchwala-nr-xlv-423-2022-rady-miasta-minsk-mazowiecki-z-dnia-20-czerwca-2022-r-w-sprawie-miejscowego-planu-zagospodarowania-przestrzennego-miasta-minsk-mazowiecki-obszar-b.pdf

objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) maksymalna intensywnos¢
zabudowy 4,2.

Parametr nie zostat okreslony.

Maksymalnie 65% powierzchni dziatki
budowlanej.

Maksymalna wysokos¢ budynkow:

a) dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych - 17 m,

b) dla budynkéw ustugowych -
17 m,

c) dlagarazy6m,

d) maksymalnie 5 kondygnacji
nadziemnych i 2 kondygnacje
podziemne.

Minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej 30% powierzchni
dziatki budowalnej.

1. dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — minimum 1
miejsce postojowe na jeden
lokal mieszkalny;

dla zabudowy mieszkaniowe;j
wielorodzinnej, ustugowej i
produkcyjnej nalezy zapewni¢ miejsca
postojowe dla roweréw w granicach
dziatek budowlanych na ktérych
zrealizowana jest inwestycja w ilosci 1
miejsce rowerowe na 5 miejsc
postojowych dla samochoddéw, nie
mniej niz 4 miejsca na kazdy budynek.

Zasady ochrony zieleni:

a) na catym obszarze planu
ustala sie obowigzek
maksymalnie mozliwej
ochrony istniejgcej zielni,
szczegdlnie poprzez jej
zachowanie, ksztattowanie i
wkomponowanie w projekt
zagospodarowania terenu
zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony
przyrody

b) wskazuje sie na rysunku planu
drzewa do zachowania i
ochrony, wyrdzniajgce sie w



c)

obszarze planu jako
wartosciowe obiekty
przyrodnicze,

nakazuje sie objecie ochrong
drzew, o ktérych mowa w lit.
b, z uwzglednieniem
przepisow odrebnych z
zakresu ochrony przyrody,

w przypadku gdy nieuniknione
jest usuniecie drzew, o
ktérych mowa w lit. b, zaleca
sie stosowanie nasadzen
zastepczych zieleni wysokiej
rodzimymi gatunkami

Ustala sie nakaz ochrony i ksztattowania

zieleni

w pasach drogowych drég

publicznych poprzez:

a)

b)

c)

zapobieganie likwidacji
zielencow,
uzupetnienie istniejgcych

szpalerow drzew na terenach
drog publicznych,

w  przypadku koniecznosci
usuniecia istniejacych drzew,
zaleca sie ich przesadzenie w
inne miejsce lub stosowanie
nasaden zastepczych zieleni
wysokiej, z zachowaniem
przepisow odrebnych z
zakresu ochrony przyrody,

stosowanie rozwigzan
zapobiegajacych niszczeniu
zieleni przez parkujace
pojazdy.

W zakresie ochrony akustycznej ustala

sie

obowigzek zapewnienia

dopuszczalnego poziomu hatasu w
srodowisku okreslonego w przepisach
odrebnych o chronie srodowiska.

W zakresie ochrony wéd:

a)

b)

c)

ustala sie nakaz
odprowadzenia wod
opadowych i roztopowych

zakazuje sie odprowadzania

waod opadowych i
roztopowych do kanalizacji
sanitarnej

ustala sie nakaz realizacji
miejsc postojowych dla
samochodéw o nawierzchni
utwardzonej;

ustala sie obowigzek
oczyszczania wéd opadowych i
roztopowych, ujetych w



Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu pofozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspoétczesnej

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terenéw lub obiektéow podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

otwarte lub zamkniete
systemy kanalizacyjne,
pochodzgcych z
zanieczyszczonych,
powierzchni szczelnych,
zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) ustala sie nakaz podtaczenia

do sieci wodociggowej
budynkéw mieszkalnych,
zaktadéw  przechowujacych
artykuty Zywnosci oraz
zaktadow zZywienia
zbiorowego zlokalizowanych w
granicach  strefy  ochrony
sanitarnej 150 m od

istniejgcego cmentarza.

W zakresie ochrony powietrza ustala
sie:

a) do ogrzewania budynkow oraz

prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej nakaz
stosowania urzadzen,
rozwigzan  technicznych i
technologii  zapewniajacych
zachowanie  dopuszczalnych

przepisami poziomow emisji
zanieczyszczen do atmosfery,
b) ochrone zieleni.

w zakresie ochrony  wartosci
przyrodniczych i ksztattowania
krajobrazu:

a) zakazuje sie budowy ogrodzen
od strony drogi publicznej ul.
Dabrowki w zabudowie
wielorodzinnej

Teren nie jest potozony na obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzia.

Teren nie znajduje sie w strefie ochrony
konserwatorskiej i strefie ochrony
archeologiczne;.

Nie dotyczy.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji zgodnie z
ustaleniami §20 ust. 2 pkt 6 Rady



Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentoéw, znajdujacych
sie w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym®

5)

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Przeznaczenie terenu

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Miasta Minsk Mazowiecki Nr
XLV.423.2022 z dnia 20 czerwca 2022 r.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej
zgodnie z ustaleniami § 14 Rady Miasta
Minsk Mazowiecki Nr XLV.423.2022 z
dnia 20 czerwca 2022 r.

Przeznaczenie terenu:
- od strony poétnocnej droga publiczna
klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego —

fragment istniejgcej drogi ul.
Warszawska; urzadzenia
komunikacyjne i infrastruktury

technicznej; zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna i zabudowa ustugowa
nieucigzliwa a takze zabudowa
ustugowa nieuciazliwa z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j.

- od strony zachodniej dla dziatki
potozonej przy ul. Warszawskiej nr
ewid. 2381 ustugi komunikacyjne,
stacje paliw z zapleczem handlowym,
myjnie samochodowe, zaktady obstugi i
naprawy pojazdéw mechanicznych, dla
dziatki nr ewid. 2378 zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i
zabudowa ustugowa nieucigzliwa z
dopuszczeniem zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej;
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
i zabudowa ustugowa.

- od strony wschodniej zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i
zabudowa ustugowa nieuciazliwa;
droga publiczna klasy dojazdowe] —
fragment istniejacej drogi: ul. Jana
Matejki, istniejgca ul. Jana Dtugosza;
droga wewnetrzna —  fragment
istniejacej drogi: ul. Jana Matejki oraz
droga projektowana.

- od strony potudniowej zabudowa
ustugowa; droga publiczna klasy
lokalnej — istniejaca ul. Dgbréwki

- od strony pétnocnej

Dla terenéw oznaczonych symbolami
14MN/U i 15MN/U

a) maksymalna intensywnos¢

zabudowy 1,6

Dla terendéw oznaczonych symbolem
SMN/U-mw

a) maksymalna intensywnos¢

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”



Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnosc¢ zabudowy

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

zabudowy 2,4

- od strony zachodniej
Dla dziatki ewid. 2378

a) maksymalna intensywnos¢
zabudowy 2,4
Dla pozostatych terenéw
a) maksymalna intensywnos¢
zabudowy 4,2
- od strony wschodniej
a) maksymalna intensywnos¢
zabudowy 1,6
- od strony potudniowej
a) maksymalna intensywnos¢

zabudowy 0,5

Parametr nie zostat okreslony.

- od strony pétnocnej

Dla terenéw oznaczonych symbolami
14MN/U i 15MN/U

Maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych — 12m,

b) dla budynkéw ustugowych —
12 m,

c) dlagarazy—6m,

d) maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne i 1 kondygnacja
podziemna.

Dla terendéw oznaczonych symbolem
S5MN/U-mw
Maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych — 14 m,

b) dla budynkéw ustugowych —
14 m,

c) dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych — 14 m,

d) dlagarazy-6m,

e) maksymalnie 4 kondygnacje
nadziemne i 2 kondygnacje
podziemne.

- od strony zachodniej

Dla dziatki ewid. 2378
Maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych — 14 m,
b) dla budynkéw ustugowych —



Maksymalna powierzchnia zabudowy

10

14 m,

c) dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych — 14 m,

d) dlagarazy—6m,

e) maksymalni 4 kondygnacje
nadziemne i 2 kondygnacje
podziemne

Maksymalna wysokos¢ budynkow:

a) Dla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych 17 m,

b) Dla budynkéw ustugowych —
17 m,

c) Dlagarazy—6m,

d) Maksymalnie 5 kondygnacji
nadziemnych i 2 kondygnacje
podziemne

- od strony wschodniej
Maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) dla budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych — 12m,

b) dla budynkéw ustugowych —
12 m,

c) dlagarazy—6m,

d) maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne i 1 kondygnacja
podziemna.

- od strony potudniowej
Maksymalna wysokos$¢ budynkow:

a) dla budynkow ustugowych - 14
m,

b) dlagarazy—6m,

¢) maksymalnie 4 kondygnacje
naziemne i 2 kondygnacje
podziemne

- od strony pétnocnej

Dla terendéw oznaczonych symbolami
14MN/U i 15MN/U

- maksymalnie 40% powierzchni dziatki
budowlanej

Dla terendéw oznaczonych symbolem
S5MN/U-mw

- maksymalnie 45% powierzchni dziatki
budowalnej

- od strony zachodniej

Dla dziatki ewid. 2378

- maksymalnie 70% powierzchni dziatki
budowlanej

Dla pozostatych terenéw

- maksymalnie 65% powierzchni dziatki
budowlanej

- od strony wschodniej

- maksymalnie 40% powierzchni dziatki
budowlanej



Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania
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- od strony potudniowej

- maksymalnie 70% powierzchni dziatki
budowlanej

- od strony pétnocnej

Dla terendw oznaczonych symbolami
14MN/U i 15MN/U

- minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej 50% powierzchni
dziatki budowalnej

Dla terendéw oznaczonych symbolem
5MN/U-mw

- minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej 50% powierzchni
dziatki budowalnej

- od strony zachodniej

Dla dziatki ewid. 2378

- minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej 50% powierzchni
dziatki budowalnej

Dla pozostatych terenéw

- minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej 30% powierzchni
dziatki budowalnej

- od strony wschodniej

- minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej 50% powierzchni
dziatki budowalnej

- od strony potudniowej

- minimalny procent powierzchni
biologicznie czynnej 25% powierzchni

dziatki budowalnej

1) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej — minimum 1
miejsce postojowe na jeden
lokal mieszkalny;

2) dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej — minimum 1
miejsce postojowe na jeden
lokal mieszkalny w budynku
mieszkaniowym
jednorodzinnym;

3) dla obiektow oraz lokali
ustugowych i handlowych -
minimum 1 miejsce postojowe
na kazde rozpoczete 50 m2
powierzchni uzytkowej;

4) dla obiektéw produkcyjnych —
minimum 3 miejsca postojowe
na 1000 m2 powierzchni

uzytkowej lub 20 miejsc
postojowych na 100
zatrudnionych, przy czym

sumaryczna liczba miejsc do
parkowania nie moze byc
mniejsza niz 3;

5) dla obiektéw magazynowych i



Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

sktadéw — minimum 2 miejsca
postojowe na 1000 m2
powierzchni uzytkowej, przy
czym sumaryczna liczba miejsc
do parkowania nie moze by¢
mniejsza niz 3;

6) dla hurtowni — minimum 5
miejsc postojowych na 1000
m2 powierzchni uzytkowej
hurtowni, przy czym
sumaryczna liczba miejsc do
parkowania nie moze byc
mniejsza niz 3;

7) dla hoteli—minimum 2 miejsca
postojowe na 10 miejsc
noclegowych ~w  obiekcie
hotelowym;

8) dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, ustugowej i
produkcyjnej nalezy zapewnic
miejsca postojowe dla
roweréw w graniach dziatek
budowalnych  na  ktérych
realizowana jest inwestycja w
ilosci 1 miejsce rowerowe na 5
miejsc postojowych dla
samochodow, niemniej jednak
niz 4 miejsca na kazdy
budynek.

Sposob uzytkowania obiektow

budowlanych oraz zagospodarowania

terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczagce zabudowy i
zagospodarowania terenu pofozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig
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Nie dotyczy.

Nie dotyczy.

Nie dotyczy.

Nie dotyczy.

Nie dotyczy.

Nie dotyczy.



Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomosci®, zawarte w:

6)

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz ddébr
kultury wspoétczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajgcych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Wysokos¢ zabudowy

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

decyzjach o
uwarunkowaniach

srodowiskowych

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy.

Nie dotyczy.

Nie dotyczy.

Nie dotyczy.

Nie dotyczy.

Nie dotyczy.

Nie dotyczy.

Burmistrz Miasta Mirisk Mazowiecki nie
wydaje decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowani terenu. Pokrycie
miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego w
miescie Minsk Mazowiecki wynosi
prawie 100%. Tym samym przepis art. 4
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o

planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2022 r. poz.
503), nie dotyczy obszaru
administracyjnego miasta Minsk
Mazowiecki.
Nie dotyczy

Nie ustanowiono obszaru organicznego
uzytkowania w rozumieniu art. 135
Prawo Ochrony Srodowiska.

Nie uchwalono miejscowego planu
odbudowy.

Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy
powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekdw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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Mapa zagrozenia  powodziowego:
Zatacznik nr 5

Mapa ryzyka powodziowego: Zatgcznik
nr6

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym:

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Nie istnieje i nie jest planowana.
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii | Nie istnieje i nie jest planowana.
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Nie istnieje i nie jest planowana.
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje | Nie istnieje i nie jest planowana.
inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Nie istnieje i nie jest planowana.
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowe;j

decyzja o  ustaleniu lokalizacji | Nie istnieje i nie jest planowana.
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie istnieje i nie jest planowana.
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji | Nie istnieje i nie jest planowana.
w  zakresie  Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacje | Nie istnieje i nie jest planowana.
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji | Nie istnieje i nie jest planowana.
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe tak” niet

" Niepotrzebne skreslié.
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Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Data uprawomocnienia sie
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. z 2020 . poz. 1333,
21272320 oraz z 2021 r. poz.
11, 234, 282 i 784), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten org

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

tak*

fak®

nie*

Pozwolenie na budowe — decyzja nr 653/2023 wydane w dniu 20.09.2023 r. przez
Starostwo Powiatowe w Minsku Mazowieckim. Budowa zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych przewidzianych do realizacji w Ill etapach.

11.02.2026

Nie dotyczy

Nie dotyczy.

Zadanie inwestycyjne 1 —BUD A

Rozpoczecie robdt budowlanych: 03.2024

Zakonczenie rob6t budowlanych: 10.2025

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkoéw na
nieruchomosci (nalezy podad
minimalny odstep miedzy budynkami)

Pozwolenie na budowe obejmuje
budowe 3 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami
podziemnymi.

Przedsiewziecie zostato podzielone na 3
etapy (etap nr 1 - Budynek A ,Etap nr
2 — Budynek D, Etap nr 3 — Budynek B)

Minimalny odstep ok. 35 m.

Zatgcznik nr 7

Zgodnie z Polskg Normg PN-ISO 9836:2022-07 oraz przepisami Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2022 r. w sprawie szczegotowego zakresu i

formy projektu budowlanego.
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Zamierzony sposéb i
procentowy udziat zrédet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Srodki ochrony nabywcéw

Gioéwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw
nabywcy

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkdw | Srodki wiasne: 60 %

finansowych — kredyt, srodki wtasne,
Kredyt: 40 %

inne

w nastepujacych instytucjach | PBS z siedzibg w Wyszkowie
finansowych (wypetnia sie w przypadku

kredytu)

Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety—mieszkaniowy—rachunek
powierniczy* powiorniczy®

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45 %
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”

Wohptaty dokonywane przez Nabywcdéw zgodnie z postepem realizacji zadania
inwestycyjnego s gromadzone na powierniczym rachunku bankowym,
przydzielonym indywidualnie kazdemu klientowi i uwalniane zgodnie z
harmonogramem realizacji inwestycji, po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji zadania inwestycyjnego. W przypadku zakoriczenia ostatniego etapu
zadania inwestycyjnego okreslonego w harmonogramie, bank wypftaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
srodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce
praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej w stanie wolnym od obcigzen, praw i
roszczen osob trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

Polski Bank Spétdzielczy w Wyszkowie

Zadanie inwestycyjne 1 —BUD A

Etap | do 31.05.2024 - 25% zaawansowania inwestycji w tym:

Za grunt, dokumentacje projektowa, pozwolenie na budowe, roboty
przygotowawcze rozbidérki, roboty ziemne i wykop, ptyta fundamentowa,
instalacje pod posadzkowe (odwodnienie).

Etap Il do 30.06.2024 - 25% zaawansowania inwestycji w tym:

Posadzka garazu, Sciany podziemia oraz strop podziemia, Sciany ostonowe i nosne
parteru, strop nad parterem, sciany ostonowe i nosne | pietra, strop nad | pietrem,
-100%; $ciany dziatowe parter i Ip (30%), instalacje sanitarne wewnetrzne
(poziomy — 10%), stolarka okienna -15%.

Etap lll do 31.03.2025- 20% zaawansowania inwestycji w tym:

Sciany ostonowe i nosne 2,3,4 pietra, strop nad 2,3,4 pietrem,- 100% S$ciany
dziatowe- (100%), pokrycie dachu oraz kominy i attyki (50%), stolarka okienna i
drzwiowa (80%) instalacje sanitarne (30%), instalacje elektryczne (30%), elewacja
(40%), winda (55%).

Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej
w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Etap IV do 31.07.2025 - 20 % zaawansowania inwestycji w tym:

pokrycie dachu oraz kominy i attyki (50%), instalacje elektryczne wraz z osprzetem
(65%), instalacje sanitarne podtynkowe i pod posadzkowe (50%), tynki
wewnetrzne, elewacja 60%, instalacja wentylacji (80%), posadzki (100%),stolarka
drzwiowa wewnetrzna i zewnetrzna, bramy garazowe, stolarka aluminiowa,
komorki lokatorskie, windy — odbiory, montaz balustrad zewnetrznych i
wewnetrznych 60%, wykonanie wezta cieplnego i hydroforni (80%), wykonanie
kanalizacji deszczowej.

Etap V do 31.10.2025 - 10% zaawansowania inwestycji w tym:

wykonanie przytaczy (wodne, kanalizacyjne, deszczowe, elektryczne), instalacje
elektryczne i teletechniczne montaz osprzetu (5%), instalacje sanitarne montaz

osprzetu, instalacja wentylacji (20%), zagospodarowanie terenu, roboty
wykonczeniowe, montaz osprzetu instalacyjnego, balustrady zewnetrzne i
wewnetrzne 100%, zagospodarowanie terenu + mata architektura,

uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie
Cena Nabycia ulegnie zmianie, jezeli

1) zmienione zostang stawki podatku VAT dotyczace przedmiotu niniejszej umowy
— wowczas Cena Nabycia ulegnie zmianie wynikajgcej z zastosowania nowych
stawek tego podatku, zgodnie z obowigzujacymi przepisami, z zastrzezeniem § 9
ust. | lit. B

2) zmianie ulegnie powierzchnia uzytkowa Lokalu, z zastrzezeniem § 9 ust. | lit. C

3) zwiekszeniu co najmniej o 10% ulegng ceny produkcji budowlano-montazowej
za okres od dnia dzisiejszego do dnia zaptaty ostatniej transzy Ceny Nabycia —
wowczas Cena Nabycia ulegnie zwiekszeniu (waloryzacji) o wskaznik cen produkcji
budowlano-montazowe] publikowany w komunikatach przez Prezesa Gtoéwnego
Urzedu Statystycznego, wyliczony kwartat do kwartatu za caty ww. okres, z
zastrzezeniem § 9 ust. | lit. D,

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3
LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU

JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. 0
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

I. Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od Umowy deweloperskiej w
nastepujacych przypadkach: (§ 9 mowy Deweloperskiej)

A. wymienionych w art. 43 ust. 1 w pkt od 1 do 12 Ustawy deweloperskiej, tj.:

1) jezeli Umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych
mowa w art. 35 Ustawy deweloperskiej, albo elementéw, o ktérych mowa w art.
36 tej ustawy

2) jezeli informacje zawarte w Umowie deweloperskiej nie sg zgodne z
informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktédrych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy deweloperskiej

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o
zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach;-

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto Umowe deweloperska, sg niezgodne
ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia niniejszej umowy

17



5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktdrego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informacji okredlonych we wzorze
prospektu informacyjnego

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z Umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajagcym z § 7 ust. 2 tej umowy

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust.
1 Ustawy deweloperskiej

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktédrych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy
deweloperskiej

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy deweloperskiej, w terminie okreslonym w tym przepisie

10) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy deweloperskiej

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktéorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy deweloperskiej

12) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe

B. w razie podwyzszenia stawek podatku VAT, chyba ze Deweloper zaoferuje, iz
pomimo to Cena Nabycia nie ulegnie zmianie

C. gdy zmieni sie powierzchnia uzytkowa Lokalu o wiecej niz 2 % (dwa pro-centy)
w stosunku do Projektowanej powierzchni uzytkowej Lokalu wskazanej w
niniejszej umowie, za wyjatkiem sytuacji, gdy pomimo zmiany powierzchni
uzytkowej Lokalu o wiecej niz 2% (dwa procenty), Cena Lokalu nie ulegnie
zwiekszeniu

D. w razie podwyzszenia Ceny nabycia o kwote waloryzacji z powodu wzrostu cen
produkcji budowlano-montazowej

Il. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. LA pkt 1-5, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy deweloperskiej, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej
zawarcia

Ill. W przypadku, o ktérym mowa w ust. I.A pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi listem poleconym 120-
dniowy termin na przeniesienie praw wynikajgcych z Umowy deweloperskiej, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniona do
odstgpienia od tej umowy

IV. W przypadku, o ktérym mowa w ust. I.A pkt 7, Nabywca ma prawo odstgpienia
od Umowy deweloperskiej po dokonaniu przez Bank zwrotu srodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3 Ustawy deweloperskiej

V. W przypadku, o ktérym mowa w ust. I.A pkt 8, Nabywca ma prawo odstgpienia
od Umowy deweloperskiej, w terminie 60 (szesc¢dziesieciu) dni od dnia jej zawarcia

VI. W przypadku, o ktérym mowa w ust. I.A pkt 9, Nabywca ma prawo odstgpienia
od Umowy deweloperskiej, po uptywie 60 (szesédziesieciu) dni od dnia po-dania
do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Usta-wy
deweloperskiej

VII. W przypadku, o ktérym mowa w ust. |.B, Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy deweloperskiej, po uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia jej
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listem poleconym przez Dewelopera zawiadomienia o podwyzszeniu Ceny Nabycia
wobec wejscia w zycie przepiséw podwyzszajacych stawke podatku od towarow i
ustug

VIII. W przypadku, o ktorym mowa w ust. I.C, Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy deweloperskiej, po uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia jej
wezwania do odbioru Lokalu

IX. W przypadku, o ktérym mowa w ust. |.D, Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy deweloperskiej, po uptywie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia jej
wezwania do zaptaty kwoty waloryzacji

X. W przypadkach, w ktorych Ustawa deweloperska lub Umowa deweloperska
zastrzega dla Strony prawo odstgpienia od umowy, nie wskazujac terminu, w
ktorym prawo to jej przystuguje, przyjmuje sie, ze prawo to wygasa w dniu
zawarcia umowy przenoszgcej na Nabywce prawa wynikajagce z umowy
deweloperskiej, tj. w dniu zawarcia Umdw przyrzeczonych

XI. Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy deweloperskiej, jest
skuteczne, jezeli zawiera zgode na wykredlenie z ksiegi wieczystej roszczenia
wpisanego na jej rzecz na podstawie niniejszej Umowy i zostanie ztozone w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym

Xil. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku (§
10 mowy Deweloperskiej):

a) niespetnienia przez Nabywczynie Swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w niniejszej umowie, mimo wezwania Nabywczyni w
formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od
dnia do-reczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywczynie
Swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej

b) niestawienia sie Nabywczyni do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego na Nabywczynie prawa wynikajgce z Umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co naj-mniej 60 (szesc¢dziesigt) dni, chyba ze niestawienie sie Nabywczyni
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej

XIll. Deweloper moze odstgpic¢ od niniejszej umowy z przyczyn okreslonych w ust.
1 powyzej, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia bezskutecznego uptywu
terminéw wskazanych w wezwaniach, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a i b powyzej

XIV. W przypadku odstgpienia od Umowy deweloperskiej, przez Dewelopera na
pod-stawie postanowien ust. 1 lit. a lub lit. b powyzej, Nabywczyni jest
zobowigzana wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej roszczen wpisanych
na jej rzecz na podstawie niniejszej umowy

XV. Zgoda Nabywczyni na wykreslenie roszczenia wpisanego na jej rzecz do ksiegi
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci, ztozona zostanie w formie pisemnej z
podpisem notarialnie poswiadczonym

INNE INFORMACIE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wfasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna
nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego
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korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umdéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IIl. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

3)
4)

5)
6)
7)
8)
9)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej;

aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji

Krajowego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sgdowego, albo

aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej lub

wydrukiem ze strony internetowej tej ewidencji;

kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez

spotke celowg — sprawozdaniem spétki dominujgcej oraz spotki celowej;

projektem budowlanym;

kopig decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie budynku;

zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;

dokumentem potwierdzajagcym:

a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz zdomem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej
i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej
czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpfacie petnej ceny przez nabywce Ilub
zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym, zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie
wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

ll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w PBS z siedzibg w Wyszkowie prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec PBS z siedzibg w Wyszkowie

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do Srodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

20



— limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to réwnowartosé w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, sSrodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wypfata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

- wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,
— PBS zsiedzibg w Wyszkowie korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych: x

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej, o ktérej mowa w art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z Dz. U. 72022 r. poz. 2324, 2339, 2640 i 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo | ........ zt brutto
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu | ..... m?2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Powierzchnia catkowita lokalu ..m2
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m? powierzchni uzytkowej | ... zt brutto
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena i numer miejsca garazowego | Nie dotyczy

Cena i numer miejsca .... Zt brutto

postojowego
Nr ...
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Cena, numer i powierzchnia KL 3 pow. 2,97 m2

komorki lokatorskiej
11.880,00 zt brutto

Termin, do ktérego nastgpi 31.10.2026
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz Liczba kondygnacji
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktérym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo
umowy deweloperskiej lub jednej
z umow, o ktoérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Technologia wykonania
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1 kondygnacja podziemna

5 kondygnacji naziemnych

- $ciany zewnetrzne — $ciany
murowane bloczek SILIKAT lub
zelbet gr. 25 cm — styropian
fasadowy gr. 18 cm / wetna
mineralna ETICS gr. 16/18 cm—
tynk cienkowarstwowy na
siatce/ ptyta elewacyjna,

- $ciany wewnetrzne:
- Sciany zelbetowe wg. projektu,

- $ciany murowane
konstrukcyjne pustak ceram.
POROTHERM AKU gr. 25 cm,
bloczek SILIKAT gr. 25 cm,

- $ciany dziatowe wewnetrzne:
lekka zabudowa g-k na ruszcie
stalowym/SILIKAT/
gazobeton/cegta ceramiczna,
beton komaérkowy/multi-gips



Standard prac wykonczeniowych w

czesci wspdlnej budynku i terenie
wokét niego, stanowigcym czesé
wspdlng nieruchomosci
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- $ciany zelbetowe oddzielajgce
lokale mieszkalne od klatki
schodowej ocieplone np. ptyta
zespolona Easy Thern Isover gr
3,25 cm, zamiennie bloczki
Multipor gr 5 cm lub wetna
mineralna plus tynk
cienkowarstwowy/ ptyta g-k,

—zabudowa szachtéw
instalacyjnych — bloczek
wapienno-piaskowy szer.12cm

- skrzynki pocztowe na zewnatrz
budynku przy wejsciu do kl.
schodowej

Wszystkie sciany murowane
tynkowane — tynk gipsowy kat.
Ilgr.1-1,5 cm. Z wytgczeniem
Sciany z g-k, multi-gips bez
tynkow.

- dach: stropodach

- elewacja: technologia lekko-
mokra na tynku mineralnym o
gramaturze 1,5 mm malowanym
farbg silikatowg

- docieplenie: systemowe
(styropian),

- wentylacja: mechaniczna
mieszkan, mechaniczna garazu
bez oddymiania

Budynek:

- stolarka drzwiowa wejsciowa
do budynku: aluminiowa

- biegi klatek schodowych: ptytki
gresowe,

- kompletna instalacja
oswietlenia klatek schodowych,

- kompletna instalacja
domofonowa

Zagospodarowanie terenu:

- dziatka posiada dostep do
drogi, zjazd z drogi

- chodniki,

- oSwietlenie terenu,



Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
albo zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni
uzytkowej, catkowitej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej
wtasnosci lokalu mieszkalnego

- tereny zielone

Liczba lokali w budynku 74 lokali mieszkalnych

42 stanowiska parkingowe, 38
miejsc postojowych w garazu
podziemnym

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

woda, kanalizacja, prad,
centralne ogrzewanie, antena
zbiorcza satelitarna i naziemna
cyfrowa, swiattowdd

Dostepne media w budynku

Dostep do drogi publicznej Tak, dostep do ul. Warszawskiej

1.Numer mieszkania: ...
2.Klatka: ...
3.Kondygnacja:...
4.Pietro:...

1.Powierzchnia uzytkowa mieszkania: .... m2
2. Powierzchnia catkowita mieszkania : ... m2
3.Pomieszczenia: .........

4.Powierzchnia balkonu ....

Mieszkanie bedzie wykonane w standardzie:

- Sciany dziatowe zgodnie z projektem

- tynki wewnetrzne zgodnie z projektem

- posadzki w mieszkaniu: wylewka cementowa

- drzwi wejsciowe do mieszkan Dierre, Gerda lub inne tej samej klasy z
portalami,

- okna i drzwi balkonowe: PCV, 3-szybowe termoizolacyjne

- nawietrzniki w glifach

- instalacja c.o. kompletna- zasilana z kottowni PEC

- ciepfa woda: zasilanie z sieci miejskiej, ogrzewana z kottowni PEC

- zimna woda- zasilanie z sieci miejskiej,

- odprowadzenie sciekdw: do sieci miejskiej,

- instalacja kanalizacyjna z PVC- bez biatego montazu i armatury,

- instalacja elektryczna kompletna,

- okablowanie telekomunikacyjne z gniazdami wtykowymi,

- antena zbiorcza z gniazdami wtykowymi,

- instalacja domofonowa: kompletna, domofon z mozliwoscia
podtfaczenia wideo domofonu

- bez: podtdg w lokalu, drzwi wewnetrznych lokalowych, parapetow,
glazury

04.2026

Do 31.10.2026
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Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnocze$nie z
lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktdrego nastapi
przeniesienie prawa witasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis Klienta

Nie dotyczy.

Nie dotyczy.

Nie dotyczy.

Podpis osoby upowainionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:

1.Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego/garazu/komarki

2.Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o0 ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku

4. Mapa sasiedztwa
5. Mapa zagrozenia powodziowego

6. Mapa ryzyka powodziowego

7. Rozmieszczenie budynkdw na nieruchomosci (minimalny odstep miedzy budynkami)

25



26



Zatacznik 3
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Zatacznik 5
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Zatacznik 6
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Zatgcznik 7
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